LORANDINI P.IND. MAURIZIO
Via Degasperi, 12 - 38010 SPORMAGGIORE (TN)
Cod.Fisc. : LRN MRZ 65H28 LL.378G

PROVINCIA : TRENTO
COMUNE CATASTALE : Spormaggiore

DATA : ottobre 2023
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MAPPALE :  P.Ed. 46 IN C.C. SPORMAGGIORE
P. T. 401 - Libro Fondiario di Mezzolombardo .

PROPRIETA’ TAVOLARE : COMUNE DI SPORMAGGIORE
C. F. 00318880226 — Quota 1/1.

SPORMAGGIORE, ottobre 2023 IL TECNICO INCARICATO :




* % * ¥ PERIZIA ESTIMATIVA ****

Per incarico del Comune di Spormaggiore con Determinazione n° 11 di
" data 16.10.2023, Area Tecnica, il sottoscritto Lorandini P.Ind. Maurizio, si € recato a
visitare la seguente realita in C.C. Spormaggiore :

P.Ed. 46 IN C.C. SPORMAGGIORE
P.T. 401 - Libro Fondiario di Mezzolombardo

PROPRIETA’ TAVOLARE : COMUNE DI SPORMAGGIORE
C. F. 00318880226 — Quota 1/1

L’ edificio con andito oggetto della presente perizia € posizionato in Centro Storico del
Comune di Spormaggiore, con accesso direttamente da Via San Vigilio :

P.Ed. 46 - C.C. Spormaggiore :
e a piano terra (acorpo) :andito

a piano terra (mq. 56,00) : cantine e scala interna

a piano primo _ (mg. 56,00) : alloggio e scala interna
a piano secondo (mgq. 56,00) : sottotetto

L’edificio P.Ed. 46, come da visura catastale, € attualmente inserito in Categoria F/4
senza rendita catastale. Accertata quindi la consistenza della P.Ed. 46 come
anzidescritto, previa verifica della rispondenza dei documenti tavolari e catastali si
procede ora alla valutazione del piu probabile valore di mercato.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO :

L’edificio P.Ed. 46 - C.C. Spormaggiore ¢ sito in adiacenza della Via San Vigilio
n° nn, in Centro Storico (Scheda PRG - P.G.T.LS. n° 181 — R2 — Risanamento E)
dell’abitato di Spormaggiore, si trova in avanzato stato di degrado. Le murature
perimetrali sono interamente in sasso calcareo di grosso spessore. Ogni piano dispone
di finestre vetuste in legno orientate a nord e sud mentre centralmente € posizionata
una scala in legno di collegamento fra i tre livelli. Il pavimento a piano terra € in
calcestruzzo di basso spessore mentre i solai al primo piano ed al sottotetto sono in
legno in avanzato stato di deperimento con alcune parti collassate. L’intero edificio
non dispone di servizi igienici. L’impianto elettrico (vetusto) non € piu idoneo alla sua
funzione iniziale mentre 1’impianto termico &€ mancante. A primo piano si trovano la
cucina con doppia finestratura verso nord ed una stanza con unica finestratura verso
sud.



[’altezza dei locali a piano terra e primo piano ¢ maggiore di mt. 2,50 mentre ’altezza
~ del sottotetto non ¢ rilevabile in quanto non raggiungibile per I'impraticabilita della
scala in legno. L’attuale copertura in legno e lamiera zincata esistente si trova in cattivo
stato di conservazione.

Al fine di giungere alla determinazione del piul probabile valore di mercato dell’edificio
di cui al presente elaborato estimativo, si € proceduto alla stima, eseguita secondo il
criterio “ estimativo - comparativo ” tenendo presente la destinazione del bene, quella
degli edifici circostanti, la sua ubicazione e facilita di accesso, la giacitura,
’esposizione e il grado di vetusta.

Si & considerato inoltre il grado di possibile utilizzo, 1’entita economica occorrente per
un suo utilizzo immediato e quindi, da ultimo, 1’andamento dei prezzi e le condizioni
di mercato e relativa comparazione in zona.

Esperiti pertanto tutti gli accertamenti in sintonia con quanto sopra evidenziato € dopo
aver verificato in zona i valori correnti per beni consimili si ritengono equi € congrui 1
piu probabili valori unitari di mercato del bene di cui all’oggetto nella misura sotto
riportata :

PIANO TERRA :

andito a corpo =€ 2.000,00
PIANO TERRA :

cantine e scala mgq. 56,00 a €/mq. 115,00 =€ 6.440,00
PIANO PRIMO :

alloggio e scala mq. 56,00 a €/mq. 140,00 =€  7.840,00

PIANO SECONDO
sottotetto mgq. 56,00 a €/mq. 120,00 =€ 6.720,00

VALORE COMPLESSIVO COMMERCIALE
P. Ed. 46 in C.C. SPORMAGGIORE =€ 23.000,00
(diconsi euro ventitremila//00)

SPORMAGGIORE, ottobre 2023 IL TECNICO INCARICATO :




VERBALE DI ASSEVERAZIONE 2 G «~€93202s

Il giomo 23 /0.2023 davanti al sottoscritto Cancelliere

dell’Ufficio del Giudice di Pace di Cles ¢ personalmente comparso il
Sig. Lorandini P.Ind. Maurizio, nato a Trento il 28.06.1965 e residente a
Spormaggiore in Via Degasperi n° 12, identificato mediante carta di identita
n° AU 2083924, in corso di validita, rilasciata in data 02.07.2013 dal
Comune di Spormaggiore, il quale mi chiede di asseverare mediante

giuramento 1’allegata Perizia.

Ammonito ai sensi di Legge, lo stesso presta il giuramento di rito, ripetendo

la formula :

“ GIURO DI AVERE BENE E FEDELMENTE PROCEDUTO ALLE
OPERAZIONI AFFIDATEMI AL SOLO SCOPO DI FAR
CONOSCERE LA VERITA" “.

Del che si ¢ redatto il presente verbale che, previa lettura e conferma, viene

sottoscritto come appresso.

IL CANCELLIERE : IL TECNICO :

1L FUNZIONARIO DI CANCELLERIA
: -anca Abram




Provincia Autonoma di Trento SCALA 1:1000




ESTRATTO MAPPA 1:1.000
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NORMATIVA P.R.G. %EDE Y \r‘ NORMATIVA P.R.G.
INSEDIAMENTI STORICI TR ENTO ~| INSEDIAMENTI STORICI|GENER
.Y
W &/
D < \
NSERV)ZI INTERVENTI PUNTUALI
\\7¥/
i
Unita edilizia con numero di referimento scheda art. 144 L | Edifici ed aree per attrezzature e servizi pubblici art.157
Unitd edilizia costituente volume accessorio art. 145 Civili—amministrative esistenti
= 1| Ruderi di interesse storico—culturale art. 147 m Culi-amministrative di. progetto
) Scolastiche e culturali emergenti
Manufatti di interesse storico—culturale art. 148
m Scolastiche e culturali di progetto
Fronti di pregio e da riqualificare art. 148
E Religiose esistenti
_v| Allineamenti obbilgatori art. 150 Religiose di progetto
E Sportive esistenti
Sportive di progetto
IE] Parcheggio art.159
DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI
@ Nuova piazza da creare art.129 | art.1
Restauro art. 139
OU_KTOU
gVAag Verde attrezzato art.129 | art.1
Risanamento conservativo “ art. 140 =t
: et ] Cimiteri art.129 | art.1
: Ristrutturazione edilizia art. 141 —
Demolizione con ricostruzione art. 142
AREE DI TUTELA E FASCIE DI RISPETTO
Demolizione senza ricostruzione art. 143
Area di rispetto storico—ambientale—paesistico art.156
Nuove costruzioni art. 164
Area di interesse archeologico
con grado di tutela : art.129 | art.8
Grado di tutela 03 con indicazione del sito
e numero di schedatura art.129 | art.8
AREE AD INTERVENTO UNITARIO
Area storico—artistica art.154
Area soggetta a piano attuativo a fini generali  art. 152
""7; Area di rispetto delle acque art.129 | art.8
Area soggetta a piano attuativo a fini speciali  art. 152 4
vy Fascia di rispetto cimiteriale art.129 | art.1
Area soggetta a piano di recupero edilizio art. 152 e
Comparti edificatori art. 152
INFRASTRUTTURE VIARIE E DI TRASPORTO
it Fascia di rispetto stradale art.129 | art.1
AREE DI PERTINENZA
men Viabilita esistente di 27 categoria art.129 | art.1
Cortili e piazze art. 153
(3 mm| Viabilita esistente di 37 categoria art.129 | art.1
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RO D SCHEDA

It B

Tipologia funzionals
edificio prevalentemente residenzials A malghe E
e | edificio produitive B balis F
edificio spaciale S 3
sizlie B o H
Epeca di costruxions antzriore al 1880 B
2 tra il 1680 e i 193¢ G |
pasteriore at 1839 4
Tipnilogia architettonica =iorica ziia definizions & |
media definizions 8
3 bassa definizions A
nessung definizions G
Permanenza dei carafier! formali fradizianali
P
Degrada nuilo %]
glevaio i
Grade o utilizzo
& . z
in siato di ab t:".w.“mc;
Spazi di pertinenzs aita qualild
7 i media quaiits
bassa qualith
2 Vincoli legigiativi e .
e Cateporia di infervento prevista dal plans precedente R ET?{UT TURAZIONE ii\i !’ERE‘%A ¢
L I - e o e e At et e s}
MNote: Edificio residenziale con infonaco grezzo, souri in legne e finestra con vetrs a sei
16, specchi . ..., S D 1 S A B RS O . ;

FROGETTO

1

Categoria di intervenis prevista

RISA

NMAMENTO E

i

12

Yincol particolan
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{ipg di vincolo. ... /.

Categoria di intervento pravisia
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LIBRO FONDIARIO i
4y TRENTINO

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO

Ufficio del Libro fondiario di Mezzolombardo

COPIA PARTICOLARE DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

Copia senza valore certificativo ai sensi dell'articolo 19 comma 4 del regolamento di attuazione della L.R. 4/99

PARTITA TAVOLARE COMUNE CATASTALE 361 Spormaggiore
Apertura il 12/05/2006

40111
DISTRETTO Mezzolombardo

Piombi *** Nessun piombo ***

Ultimo piombo evaso  G.N. 2237/2019

Al
rticella Corpo tavolare
e P Dati derivanti dal Catasto Fondiario al 17/10/2023
Qualita Classe  Superficie R.Dominicale R.Agrario
mq. Euro Euro
p.ed.46 Edificio 0 77 - =

Altre particelle non richieste | |

Le superfici delle particelle derivano direttamente dalla loro rappresentazione nella cartografia catastale e come tali sono
autonomamente modificabili dall'Ufficio del Catasto in presenza di errori grafici o di calcolo ai sensi dell'art. 5, commi 4 e 5 della L.R.
13 novembre 1985, n. 6 e dell'art. 7 del D.P.G.R. 5 novembre 1987, n. 50/L

A2

dkk

*** Nessuna iscrizione

B

Comune Di Spormaggiore sede di Spormaggiore, 00318880226 - quota 1/1
07/11/2014 - G.N. 1981/10 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI PROPRIETA per 1/1
Sentenza d.d.23/10/2000, Sentenza d.d. 31/12/2002
riguarda p.ed. 46

c

*** Nessuna iscrizione ***

Copia realizzata mediante sistema informativo automatizzato

Blocchi utili ai fini della liquidazione n. 1 - Euro 3,00

17-10-2023 08:51 361 P.T.401 1l Pagina 1 di 1



